UCHWALA NR .....ccccevenneene.
RADY GMINY CEKCYN
ZDNIA ...cccvvinviiininnnne

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci Kruszka.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z
2024 r. poz. 1465 ze zm.), oraz art. 20 ust. 1 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.) w zwiazku z art. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy
z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych

innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688), uchwala si¢, co nastgpuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogolne
§ 1.1. Po stwierdzeniu, ze plan miejscowy nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkoéw

zagospodarowania przestrzennego gminy Cekcyn, uchwalonego uchwaltag Nr XXXV/328/18 Rady Gminy
Cekcyn z dnia 5 wrzes$nia 2018 r., uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu w
miejscowosci Kruszka, zwany dalej planem, w granicach okreslonych uchwatag Nr XXXV1/369/22 Rady
Gminy Cekcyn z dnia 23 wrze$nia 2022 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci Kruszka.

2. Integralng czg$¢ planu stanowi rysunek planu w skali 1:1000, jako zalgcznik nr 1 do uchwaty.

3. Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowi zatacznik nr 2 do niniejsze;j
uchwaty.

4. Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych stanowi zaltacznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

5. Dane przestrzenne dla miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w postaci dokumentu

elektronicznego stanowig zatacznik nr 4 do niniejszej uchwaty.

§ 2. 1. Uchwata ustanawia obowigzujace na terenie objetym planem przepisy prawa miejscowego
dotyczace przeznaczenia i sposobu zagospodarowania poszczegolnych terendw oraz okresla konieczne dla
osiggnigcia zamierzonych celow nakazy, zakazy, dopuszczenia i ograniczenia.

2. Przepisy prawne niniejszej uchwaly nie moga by¢ stosowane wybidrczo oraz

w oderwaniu od ustalen rysunku stanowigcego zalacznik nr 1 do uchwaty.

§ 3. W realizacji planu, oprocz ustalen zawartych w niniejszej uchwale, maja zastosowanie przepisy

odrebne wraz z aktami wykonawczymi.

§ 4. Kazdy teren wydzielony liniami rozgraniczajacymi tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania okreslony jest symbolem, zgodnie z oznaczeniami rysunku planu miejscowego

stanowigcego zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.
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1)
2)
3)
4)
5)

6)

§ 5. 1. Na rysunku planu obowigzujgcymi ustaleniami sg nast¢pujace oznaczenia graficzne:
granica obszaru obj¢tego planem;
linie rozgraniczajgce tereny o r6znym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
nieprzekraczalne linie zabudowys;
wymiary;
symbole identyfikujace tereny o ré6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania:
a) UT — teren ustug turystyki,
b) UT-MN — teren ustug turystyki lub zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
¢) RN —teren rolnictwa z zakazem zabudowy,
d) KR —teren komunikacji drogowej wewnetrznej;
oznaczenia wynikajgce z przepisow odrebnych: strefa ,,W”” ochrony archeologiczne;.

2. Oznaczenia graficzne znajdujgce si¢ na rysunku planu, niewymienione w ust. 1 maja charakter

informacyjny.

1)

2)

3)

4)

5)

6)

3. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego okreslony w §1.1.

niniejszej uchwaty;

przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi oraz

akty prawa stanowionego przez organy samorzadu wojewodztwa i wojewodg;

terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi

tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

obiektach i urzadzeniach infrastruktury technicznej — rozumie si¢ przez to obiekty i urzadzenia stuzace

do odprowadzania §ciekow, gromadzenia i odprowadzania wod opadowych i systeméw drenazowych,

zaopatrzenia w wode; dostarczania ciepta, energii elektrycznej, gazu, umozliwiajace wymiang

informacji, transportu zbiorowego, utrzymania ulic, drog i zieleni urzadzonej i inne obiekty techniczne

niezbedne dla prawidlowego zaspokajania potrzeb uzytkownikow;

nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ przedstawiong na rysunku planu,

wyznaczajacg granice czesci wewnetrznej terenu, poza ktorym nie moga by¢ sytuowane budynki, z

wylgczeniem:

a) podziemnych cze¢sci budynku znajdujacych si¢ catkowicie ponizej poziomu terenu,

b) grubosci warstw izolacji termicznej, tynkow lub okladzin zewnetrznych,

c) okapéw 1 gzymsow, rynien, rur spustowych, podokiennikoéw oraz innych detali wystroju
architektonicznego elewacji, ktore moga wykracza¢ poza lini¢ zabudowy nie wigcej niz 0,8 m,

d) daszkow nad wejsciami, balkonow, galerii, tarasow, wykuszy, schodow zewngtrznych, pochylni,
ramp, ktore mogg wykraczac poza lini¢ zabudowy nie wigcej niz 1,5 m,

e) miejsc do czasowego gromadzenia odpadow statych oraz infrastruktury techniczne;;

ustugach turystyki - nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ ustugowa, obejmujacg dziatalno$¢ zwiazang z

obstugg tego terenu, w tym hotelarstwo, gastronomia, informacja turystyczna, sanitariaty, handel, tereny
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sportowo-rekreacyjne, kompleksy domkow wypoczynkowych o jednolitej formie architektonicznej
stanowigce osrodek obshugi turystéw, plaza, pomosty, tarasy widokowe, stanica wodna dla kajakéw wraz
z niezbg¢dng infrastrukturg techniczng, a takze uzupelniajgce dla tych terenéw tymczasowe badz state

funkcje parkingowe oraz zaplecze gospodarcze i techniczne, itp.

Rozdziatl 2
Ogolne zasady zagospodarowania obowiazujace na obszarze objetym planem

§ 6. 1. Ustalenia ogdlne obowigzujg dla wszystkich terendw w granicach obszaru obje¢tego planem, o ile

ustalenia szczegdtowe nie stanowig inaczej.

2. Przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajgce tereny o réoznym przeznaczeniu lub roznych
zasadach zagospodarowania: wedtug ustalen szczegdtowych.
3. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) obowigzuje zakaz lokalizacji funkcji i obiektow niezwigzanych z podstawowym przeznaczeniem terenu i

jego obshuga z wyltaczeniem inwestycji celu publicznego;

2) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow;

3) zakaz lokalizacji budynkow przy granicy z dziatkami sgsiednimi;

4) wysokos¢ inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci publicznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) obowiazuje sytuowanie nowych budynkéw zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, okre§lonymi

na rysunku planu.
4. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztattowania krajobrazu:

1) obowigzuje zagospodarowanie terenu prowadzace do utrzymania i ochrony wartosci przyrodniczych i
réznorodnosci form krajobrazowych, zakres prac ziemnych podczas realizacji ustalen planu winien
sankcjonowa¢ w stopniu maksymalnym istniejace uksztaltowanie terenu;

2) zakaz zmiany stosunkow wody w gruncie, a zwlaszcza kierunku odptywu znajdujacej si¢ na nim wody
opadowej — ze szkodg dla gruntow sasiednich, a takze odprowadzenia wod oraz Sciekéw na grunty
sasiednie, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) dziatalno$¢ gospodarcza i inwestycyjna musi uwzglednia¢ warunki wynikajace z ochrony przyrody oraz
ochrony jakosci wod podziemnych;

4) dopuszczalne poziomy natgzenia pola elektrycznego, pola magnetycznego oraz warto$¢ progowa
poziomu hatasu wedtug przeznaczenia terenu, budynki nalezy skutecznie zabezpiecza¢ przed hatasem i
drganiami — zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) obowiazuje zakaz lokalizacji inwestycji mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko,
z wylaczeniem inwestycji celu publicznego, zgodnych z przepisami odrgbnymi;

6) obowigzuje zakaz lokalizacji inwestycji mogacych zawsze znaczaco oddzialywa¢ na §rodowisko z
wylaczeniem inwestycji celu publicznego, zgodnych z przepisami odrgbnymi.

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow w tym krajobrazéw kulturowych oraz dobr

kultury wspolczesne;:

3 -projekt-



1) w granicach obszaru objetego planem znajduje si¢ strefa ochrony archeologicznej ,,W”— wskazano na
rysunku planu;
2) nalezy stosowa¢ wymogi przepisow odrebnych.

6. Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie wystepuje potrzeba
ustalenia.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc do parkowania
W tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa i sposob ich
realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow: wedlug ustalen szczegoétowych.

8. Granice 1 sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terendw gorniczych, a takze obszarow szczegoélnego zagrozenia powodzig, obszarow
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazoéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w
planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa:

1) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
przepisow o ochronie przyrody - obszar objety planem potozony jest:

a) w calosci na terenie obszaru Natura 2000 pn. Bory Tucholskie PLB220009 — nalezy stosowac

przepisy odrebne,

b) w catosci na terenie Otuliny Tucholskiego Parku Krajobrazowego — nalezy stosowaé przepisy

odrebne;
2) granice i sposoby zagospodarowania terenow lesnych, podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw

o lasach — nie wystepuja;

3) granice i sposoby zagospodarowania terenéw wodd powierzchniowych podlegajacych ochronie na
podstawie przepiséw odrebnych dotyczacych ochrony wod:

a) obszar objety opracowaniem graniczy z jeziorem Wielkim Cekcynskim stanowigcym publiczng

srodladowa wode powierzchniowg w rozumieniu przepiséw odrebnych,

b) obowiazuja przepisy odrebne w zakresie grodzenia nieruchomosci przyleglych do publicznych

srodladowych wod powierzchniowych, a takze przechodzenia przez niezagrodzony obszar;
4) tereny gornicze - nie wystepuja;
5) udokumentowane ztoza kopalin - nie wystepuja;
6) obszary szczegbdlnego zagrozenia powodzig - nie wystepuja;
7) obszary osuwania si¢ mas ziemnych - nie wystepuja;
8) krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa:

a) dla obszaru objetego opracowaniem w audycie krajobrazowym dla wojewodztwa kujawsko-

pomorskiego wyznaczono krajobraz priorytetowy - kod krajobrazu 04-314.73-06,

b) obowiazuja nastgpujace ustalenia:
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— stosowanie w obregbie danego zespotu zabudowy jednolitej kolorystyki elewacji i dachow
budynkow,

— realizacja budynkow o stonowanej kolorystyce elewacji, tynki w barwach pastelowych, w
szczegolnosci odcienie: bieli, szarosci 1 bezu,

— stosowanie pokry¢ dachowych o kolorystyce zblizonej do barw naturalnych, w szczegdlno$ci
odcienie: terakoty, bordo, brgzu, szaro$ci, czerni,

— wykluczenie stosowania barw intensywnych i jaskrawych.

9. Szczegodtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym: nie

wyznacza si¢ terendw wymagajacych przeprowadzenia procedury scalenia i podziatu.

10. Szczegodlne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: nie wystepuje potrzeba ustalenia.
11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) wymagane jest zapewnienie ciaglosci powigzan elementoéw pasa drogowego, w tym jezdni Sciezek
rowerowych, chodnikow z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym,;

2) obstuga komunikacyjna terenow z drogi publicznej zlokalizowanej w bezposrednim sasiedztwie granicy
opracowania poprzez projektowang droge wewnetrzng — zgodnie z rysunkiem planu, z zachowaniem
przepisow odrebnych;

3) wystepujace sieci uzbrojenia technicznego oraz urzadzen melioracji wodnych podlegaja zachowaniu i
wkomponowaniu w przewidywane zagospodarowanie danego terenu;

4) w przypadku lokalizacji uzbrojenia technicznego (sieci i przylacza) obowigzuje nakaz udostepniania go
do celow rozbudowy sieci, eksploatacji, konserwacji i w razie awarii;

5) dopuszcza si¢ budowg, rozbudowe i przebudoweg obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej z
zachowaniem przepisow odrebnych;

6) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe i rozbudowe urzadzen melioracji wodnych zgodnie z przepisami
odrebnymi;

7) zasady obstugi w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) z istniejagcej 1 projektowanej gminnej sieci wodociggowej uzbrojonej w zasuwy i hydranty
przeciwpozarowe w ilo$ci zgodnej z przepisami odrgbnymi,

b) zakaz budowy uj¢¢ wlasnych;

8) zasady obstugi w zakresie kanalizacji sanitarne;j:

a) odprowadzenie SciekOw sanitarnych do istniejacej i projektowanej gminnej sieci kanalizacji
sanitarnej z zachowaniem przepisow odrgbnych,

b) do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ tymczasowo gromadzenie $ciekoOw w
szczelnych zbiornikach bezodpltywowych na nieczysto$ci ptynne usytuowanych na dziatkach z
zachowaniem przepisow odrebnych;

9) zasady obstugi w zakresie kanalizacji deszczowe;j:

a) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami odr¢gbnymi,

b) dopuszcza si¢ budowe kanalizacji deszczowej z zachowaniem przepisoOw odrebnych;
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10) zasady obstugi w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng: z wykorzystaniem indywidualnych urzadzen
zasilanych gazem, energig elektryczng lub innych paliw i technologii, w tym pochodzacych ze Zrodet
energii odnawialnej, z wylaczeniem lokalizacji elektrowni wiatrowych, z zachowaniem przepiséw
odrgbnych;

11) zasady obslugi w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng:

a) zasilanie z istniejgcych i projektowanych linii z zachowaniem przepiséw odrebnych,

b) zlacza energetyczne lokalizowa¢ w linii ogrodzenia na terenie dziatki budowlane;j,

¢) dopuszcza si¢ budowe stacji transformatorowych,

d) dopuszcza si¢ zrodla energii odnawialnej z wylaczeniem lokalizacji elektrowni wiatrowych 1 z
zachowaniem przepisow odregbnych;

12) zasady zaopatrzenia w gaz:

a) zaopatrzenie w gaz z zachowaniem przepisow odrgbnych,

b) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe i rozbudowe sieci gazowej, z zachowaniem przepiséw
odrgbnych,

¢) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz z indywidualnych zrédet, z zachowaniem przepiséw odrebnych;

13) =zasady obstugi w zakresie telekomunikacji: dopuszcza si¢ budowe 1 rozbudowe sieci

telekomunikacyjnych, z zachowaniem przepisow odrgbnych;

14) zasady obstugi w zakresie gospodarki odpadami: gromadzenie odpadéw statych w zamykanych,
przenosnych pojemnikach do czasowego gromadzenia tych odpadow, w ilosci dostosowanej do potrzeb,
zlokalizowanych z zachowaniem estetyki i izolacji, z zapewnieniem odpowiedniego dostgpu dla ich
wywozu, zZ zachowaniem przepiséw odrgbnych.

12. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow: do czasu
realizacji ustalen planu dopuszcza si¢ uzytkowanie terenéw na dotychczas obowiazujacych zasadach.
13. Ustala si¢ wysoko$¢ stawki procentowej stuzacej naliczeniu optaty z tytulu wzrostu wartosci

nieruchomosci: 10%.

Rozdzial 3
Szczegolowe zasady zagospodarowania obowigzujgce na terenie objetym planem

§ 7. 1. Przeznaczenie terenu: teren oznaczony symbolem 1UT przeznacza si¢ na teren ustug turystyki,
okreslony liniami rozgraniczajacymi tereny o roéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania na rysunku planu, stanowigcym zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: dopuszcza si¢ realizacj¢ terenowych urzadzen
sportu i rekreacji, placu zabaw oraz zieleni towarzyszace;j.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do

powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbg miejsc do parkowania
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w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa i sposob ich

realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow:

1) wysokos¢ zabudowy do 12,0 m,

2) dachy jedno, dwu lub wielospadowe, kat nachylenia potaci dachowych od 1° do 45°;

3) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: minimum 0,05 maksymalnie 2,5;

4) wymagany udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimum 30% powierzchni dziatki budowlane;j
pozostawi¢ biologicznie czynnej, niezabudowanej i nieutwardzonej;

5) obszar przeznaczony pod zabudowg, dojscia, dojazdy, miejsca postojowe, utwardzone nawierzchnie nie
powinien przekracza¢ 70% powierzchni dziatki;

6) w granicach dziatki budowlanej nalezy przewidzie¢ minimum:

a) 1 miejsce parkingowe ogoOlnodostepne na kazde 50 m? powierzchni obiektow ustugowych,
dopuszcza si¢ parkingi podziemne z zastrzezeniem, iz minimum 30% miejsc parkingowych nalezy
realizowac¢ jako stanowiska odkryte naziemne,

b) miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa i sposob ich

realizacji: z zachowaniem przepisow odrgbnych.

§ 8. 1. Przeznaczenie terenu: teren oznaczony symbolem 1UT-MN przeznacza si¢ na teren ustug
turystyki lub zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, okreslony liniami rozgraniczajacymi tereny o
réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania na rysunku planu, stanowigcym zalgcznik
nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) funkcje moga wystgpowac samodzielnie lub wspolnie;
2) dopuszcza sig realizacje terenowych urzadzen sportu i rekreacji, placu zabaw oraz zieleni towarzyszace;.
3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalna
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do parkowania
w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa i sposob ich
realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow:
1) dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j:

a) wysoko$¢ zabudowy do 10,0 m, maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne - w tym poddasze

uzytkowe,

b) dachy jedno, dwu lub wielospadowe, kat nachylenia potaci dachowych od 1° do 45°;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy gospodarczej, garazowej lub gospodarczo-garazowej wolno
stojacej lub zespolonej z innymi budynkami:

a) wysoko$¢ zabudowy do 5,0 m, jedna kondygnacja nadziemna,

b) dachy jedno, dwu Iub wielospadowe, kat nachylenia potaci dachowych od 1° do 45°;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy ustugowej wolno stojacej lub zespolonej z innymi budynkami:
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a) wysoko$¢ zabudowy do 12,0 m,
b) dachy jedno, dwu Iub wielospadowe, kat nachylenia potaci dachowych od 1° do 45°;

4) wskaznik intensywnosci zabudowy: minimum 0,05 maksymalnie 1,5;

5) wymagany udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimum 40% powierzchni dziatki budowlane;j
pozostawi¢ biologicznie czynnej, niezabudowanej i nieutwardzonej;

6) obszar przeznaczony pod zabudowg, dojscia, dojazdy, miejsca postojowe, utwardzone nawierzchnie nie
powinien przekracza¢ 60% powierzchni dziatki;

7) w granicach dziatki budowlanej nalezy przewidzie¢ minimum:

a) 1 miejsce parkingowe ogolnodostepne na kazde 50 m? powierzchni obiektéw ushugowych,
dopuszcza si¢ parkingi podziemne z zastrzezeniem, iz minimum 30% miejsc parkingowych nalezy
realizowac¢ jako stanowiska odkryte naziemne,

b) 2 miejsca parkingowe dla jednego mieszkania, realizowane jako stanowisko odkryte lub garazowe,

c) miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa i sposob ich

realizacji: z zachowaniem przepisow odrgbnych.

§ 9. 1. Przeznaczenie terenu: teren oznaczony symbolem 1RN , przeznacza si¢ na teren rolnictwa z
zakazem zabudowy, okre$lone liniami rozgraniczajacymi tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania w czgsci graficznej planu, stanowiacej zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) dopuszcza si¢ wylacznie rolnicze uzytkowanie terenu, z zachowaniem przepisoOw odrgbnych,
2) obowigzuje zakaz zabudowy, z wyjatkiem urzadzen infrastruktury technicznej, z zachowaniem
przepiséw odrgbnych.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do parkowania
W tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa i sposob ich

realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow: nie dotyczy.

§ 10. 1. Przeznaczenie terenu: teren oznaczony symbolem 1KR przeznacza si¢ na teren komunikacji
drogowej wewngtrznej, okreslony liniami rozgraniczajgcymi tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania na rysunku planu, stanowigcym zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajagcych — zgodnie z rysunkiem planu, stanowigcym zatacznik nr 1 do
niniejszej uchwaty;

2) dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe i przebudowe obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej
niezwigzanej z ruchem drogowym.

3) obowigzuje zakaz wznoszenia obiektow kubaturowych nie zwigzanych z infrastrukturg techniczng.
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3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dzialki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do parkowania
w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa i sposob ich

realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow: nie dotyczy.

Rozdzial 4
Przepisy koncowe

§ 11.  Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Cekcyn.

§ 12. Uchwala podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Kujawsko —

Pomorskiego oraz stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu Gminy w Cekcynie.

§ 13.  Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewodztwa Kujawsko — Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
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Zalacznik nr 2

do uchwaly Nr ....ccovvvvvinnnnnnn.
Rady Gminy Cekcyn

Zdnia ..ooeviiniiniiiiiininn.. r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci Kruszka.

ROZSTRZYGNIECIE

o0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Projekt ww. planu wylozony byt do publicznego wgladu w dniach od ............... r. do
.......................... r. w siedzibie Urzedu Gminy w Cekcynie.

Wdniu ..o, w siedzibie Urzedu Gminy w Cekcynie odbyta si¢ publiczna dyskusja nad
przyjetymi w ww. projekcie mpzp rozwigzaniami w trakcie, ktorej sporzadzono wymagany przepisami
protokoét.

Dnia......ooooviviiiiiii mingt termin sktadania uwag do ww. projektu.

Z1ozono/Nie zlozono uwag do projektu przedmiotowego planu,

[ktore mogty by by¢ podstawa do rozstrzygniecia i ewentualnego dokonania zmian w przedstawionym do
uchwalenia projekcie planu miejscowego, w tym takze w wyniku uwzglednienia uwag do projektu planu —
czynnosci, o ktorych mowa w art. 17, na podstawie art. 17 pkt. 12 1 art. 19 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.)].
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Zalacznik nr 3

do uchwaly Nr ....ccoeviviinnnnnnn.
Rady Gminy Cekcyn

Zdnia ...ooevniiiininiiiininn.. r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci Kruszka.

ROZSTRZYGNIECIE

o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych

Na terenie objetym planem dopuszcza si¢ realizacj¢ inwestycji, ktore nalezg do zadan wilasnych
gminy. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy,
podlega przepisom szczegdlnym, w tym m.in.: ustawie z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych
(Dz. U. z 2024 r. poz. 1530 ze zm.), ustawie z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
7 2024 r. poz. 1465 ze zm.) oraz ustawie z dnia 11 wrzesnia 2019 r. Prawo zamdwien publicznych (Dz. U.

72024 1. poz. 1320. ze zm.).
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Zalacznik nr 4

do uchwaly Nr ....ccovvvvvinnnnnnn.
Rady Gminy Cekcyn

Zdnia ..ooeviiniiniiiiiininn.. r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci Kruszka.

Dane przestrzenne

Na podstawie art. 67a ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.
U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.) utworzone zostaly dane przestrzenne do ww. miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w postaci elektronicznej obejmujace:
1) lokalizacj¢ przestrzenng obszaru objetego aktem w postaci wektorowej] w obowigzujacym
panstwowym systemie odniesien przestrzennych;
2) atrybuty zawierajace informacje o akcie;
3) czgs¢ graficzng aktu w postaci cyfrowej reprezentacji z nadang georeferencja w obowigzujacym

panstwowym systemie odniesien przestrzennych.

Link do zbioru danych przestrzennych zostanie umieszczony w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu

Gminy w Cekcynie.
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	RADY GMINY CEKCYN
	Rozdział 1
	Przepisy ogólne
	Rozdział 2
	Ogólne zasady zagospodarowania obowiązujące na obszarze objętym planem
	§ 6. 1. Ustalenia ogólne obowiązują dla wszystkich terenów w granicach obszaru objętego planem, o ile ustalenia szczegółowe nie stanowią inaczej.
	2. Przeznaczenie terenów oraz linie rozgraniczające tereny o różnym przeznaczeniu lub różnych zasadach zagospodarowania: według ustaleń szczegółowych.
	3. Zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego:
	1) obowiązuje zakaz lokalizacji funkcji i obiektów niezwiązanych z podstawowym przeznaczeniem terenu i jego obsługą z wyłączeniem inwestycji celu publicznego;
	2) dopuszcza się podpiwniczenie budynków;
	3) zakaz lokalizacji budynków przy granicy z działkami sąsiednimi;
	4) wysokość inwestycji celu publicznego z zakresu łączności publicznej, zgodnie z przepisami odrębnymi;
	5) obowiązuje sytuowanie nowych budynków zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, określonymi na rysunku planu.
	4. Zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu oraz kształtowania krajobrazu:
	1) obowiązuje zagospodarowanie terenu prowadzące do utrzymania i ochrony wartości przyrodniczych i różnorodności form krajobrazowych, zakres prac ziemnych podczas realizacji ustaleń planu winien sankcjonować w stopniu maksymalnym istniejące ukształtow...
	2) zakaz zmiany stosunków wody w gruncie, a zwłaszcza kierunku odpływu znajdującej się na nim wody opadowej – ze szkodą dla gruntów sąsiednich, a także odprowadzenia wód oraz ścieków na grunty sąsiednie, zgodnie z przepisami odrębnymi;
	3) działalność gospodarcza i inwestycyjna musi uwzględniać warunki wynikające z ochrony przyrody oraz ochrony jakości wód podziemnych;
	4) dopuszczalne poziomy natężenia pola elektrycznego, pola magnetycznego oraz wartość progowa poziomu hałasu według przeznaczenia terenu, budynki należy skutecznie zabezpieczać przed hałasem i drganiami – zgodnie z przepisami odrębnymi;
	5) obowiązuje zakaz lokalizacji inwestycji mogących potencjalnie znacząco oddziaływać na środowisko, z wyłączeniem inwestycji celu publicznego, zgodnych z przepisami odrębnymi;
	6) obowiązuje zakaz lokalizacji inwestycji mogących zawsze znacząco oddziaływać na środowisko z wyłączeniem inwestycji celu publicznego, zgodnych z przepisami odrębnymi.
	9. Szczegółowe zasady i warunki scalania i podziału nieruchomości objętych planem miejscowym: nie wyznacza się terenów wymagających przeprowadzenia procedury scalenia i podziału.
	10. Szczególne warunki zagospodarowania terenów oraz ograniczenia w ich użytkowaniu, w tym zakaz zabudowy: nie występuje potrzeba ustalenia.
	11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemów komunikacji i infrastruktury technicznej:
	1) wymagane jest zapewnienie ciągłości powiązań elementów pasa drogowego, w tym jezdni ścieżek rowerowych, chodników z zewnętrznym układem komunikacyjnym;
	2) obsługa komunikacyjna terenów z drogi publicznej zlokalizowanej w bezpośrednim sąsiedztwie granicy opracowania poprzez projektowaną drogę wewnętrzną  – zgodnie z rysunkiem planu, z zachowaniem przepisów odrębnych;
	3) występujące sieci uzbrojenia technicznego oraz urządzeń melioracji wodnych podlegają zachowaniu i wkomponowaniu w przewidywane zagospodarowanie danego terenu;
	4) w przypadku lokalizacji uzbrojenia technicznego (sieci i przyłącza) obowiązuje nakaz udostępniania go do celów rozbudowy sieci, eksploatacji, konserwacji i w razie awarii;
	5) dopuszcza się budowę, rozbudowę i przebudowę obiektów i urządzeń infrastruktury technicznej z zachowaniem przepisów odrębnych;
	a) z istniejącej i projektowanej gminnej sieci wodociągowej uzbrojonej w zasuwy i hydranty przeciwpożarowe w ilości zgodnej z przepisami odrębnymi,
	b) zakaz budowy ujęć własnych;
	8) zasady obsługi w zakresie kanalizacji sanitarnej:
	a) odprowadzenie ścieków sanitarnych do istniejącej i projektowanej gminnej sieci kanalizacji sanitarnej z zachowaniem przepisów odrębnych,
	b) do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej dopuszcza się tymczasowo gromadzenie ścieków w szczelnych zbiornikach bezodpływowych na nieczystości płynne usytuowanych na działkach z zachowaniem przepisów odrębnych;
	9) zasady obsługi w zakresie kanalizacji deszczowej:
	a) odprowadzenie wód opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami odrębnymi,
	b) dopuszcza się budowę kanalizacji deszczowej z zachowaniem przepisów odrębnych;
	10) zasady obsługi w zakresie zaopatrzenia w energię cieplną: z wykorzystaniem indywidualnych urządzeń zasilanych gazem, energią elektryczną lub innych paliw i technologii, w tym pochodzących ze źródeł energii odnawialnej, z wyłączeniem lokalizacji el...
	11) zasady obsługi w zakresie zaopatrzenia w energię elektryczną:
	a) zasilanie z istniejących i projektowanych linii z zachowaniem przepisów odrębnych,
	b) złącza energetyczne lokalizować w linii ogrodzenia na terenie działki budowlanej,
	c) dopuszcza się budowę stacji transformatorowych,
	d) dopuszcza się źródła energii odnawialnej z wyłączeniem lokalizacji elektrowni wiatrowych i z zachowaniem przepisów odrębnych;
	12) zasady zaopatrzenia w gaz:
	a) zaopatrzenie w gaz z zachowaniem przepisów odrębnych,
	b) dopuszcza się budowę, przebudowę i rozbudowę sieci gazowej, z zachowaniem przepisów odrębnych,
	c) dopuszcza się zaopatrzenie w gaz z indywidualnych źródeł, z zachowaniem przepisów odrębnych;
	13) zasady obsługi w zakresie telekomunikacji: dopuszcza się budowę i rozbudowę sieci telekomunikacyjnych, z zachowaniem przepisów odrębnych;
	14) zasady obsługi w zakresie gospodarki odpadami: gromadzenie odpadów stałych w zamykanych, przenośnych pojemnikach do czasowego gromadzenia tych odpadów, w ilości dostosowanej do potrzeb, zlokalizowanych z zachowaniem estetyki i izolacji, z zapewnie...
	12. Sposób i termin tymczasowego zagospodarowania, urządzania i użytkowania terenów: do czasu realizacji ustaleń planu dopuszcza się użytkowanie terenów na dotychczas obowiązujących zasadach.
	13. Ustala się wysokość stawki procentowej służącej naliczeniu opłaty z tytułu wzrostu wartości nieruchomości: 10%.


	Rozdział 3
	Szczegółowe zasady zagospodarowania obowiązujące na terenie objętym planem
	§ 7. 1.  Przeznaczenie terenu: teren oznaczony symbolem 1UT przeznacza się na teren usług turystyki, określony liniami rozgraniczającymi tereny o różnym przeznaczeniu lub różnych zasadach zagospodarowania na rysunku planu, stanowiącym załącznik nr 1 d...
	1) wysokość zabudowy do 12,0 m,
	2) dachy jedno, dwu lub wielospadowe, kąt nachylenia połaci dachowych od 1  do 45 ;
	3) wskaźnik intensywności zabudowy: minimum 0,05 maksymalnie 2,5;
	4) wymagany udział powierzchni biologicznie czynnej: minimum 30% powierzchni działki budowlanej pozostawić biologicznie czynnej, niezabudowanej i nieutwardzonej;
	5) obszar przeznaczony pod zabudowę, dojścia, dojazdy, miejsca postojowe, utwardzone nawierzchnie nie powinien przekraczać 70% powierzchni działki;
	6) w granicach działki budowlanej należy przewidzieć minimum:
	a) 1 miejsce parkingowe ogólnodostępne na każde 50 m2 powierzchni obiektów usługowych, dopuszcza się parkingi podziemne z zastrzeżeniem, iż minimum 30% miejsc parkingowych należy realizować jako stanowiska odkryte naziemne,
	b) miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdów zaopatrzonych w kartę parkingową i sposób ich realizacji: z zachowaniem przepisów odrębnych.

	§ 8. 1. Przeznaczenie terenu: teren oznaczony symbolem 1UT-MN przeznacza się na teren usług turystyki lub zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, określony liniami rozgraniczającymi tereny o różnym przeznaczeniu lub różnych zasadach zagospodarowania na...
	1) dopuszcza się lokalizację zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej:
	a) wysokość zabudowy do 10,0 m, maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne - w tym poddasze użytkowe,
	b) dachy jedno, dwu lub wielospadowe, kąt nachylenia połaci dachowych od 1  do 45 ;
	2) dopuszcza się lokalizację zabudowy gospodarczej, garażowej lub  gospodarczo-garażowej wolno stojącej lub zespolonej z innymi budynkami:
	a) wysokość zabudowy do 5,0 m, jedna kondygnacja nadziemna,
	b) dachy jedno, dwu lub wielospadowe, kąt nachylenia połaci dachowych od 1  do 45 ;
	3) dopuszcza się lokalizację zabudowy usługowej wolno stojącej lub zespolonej z innymi budynkami:
	a) wysokość zabudowy do 12,0 m,
	b) dachy jedno, dwu lub wielospadowe, kąt nachylenia połaci dachowych od 1  do 45 ;
	4) wskaźnik intensywności zabudowy: minimum 0,05 maksymalnie 1,5;
	5) wymagany udział powierzchni biologicznie czynnej: minimum 40% powierzchni działki budowlanej pozostawić biologicznie czynnej, niezabudowanej i nieutwardzonej;
	6) obszar przeznaczony pod zabudowę, dojścia, dojazdy, miejsca postojowe, utwardzone nawierzchnie nie powinien przekraczać 60% powierzchni działki;
	7) w granicach działki budowlanej należy przewidzieć minimum:
	a) 1 miejsce parkingowe ogólnodostępne na każde 50 m2 powierzchni obiektów usługowych, dopuszcza się parkingi podziemne z zastrzeżeniem, iż minimum 30% miejsc parkingowych należy realizować jako stanowiska odkryte naziemne,
	b) 2 miejsca parkingowe dla jednego mieszkania, realizowane jako stanowisko odkryte lub garażowe,
	c) miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdów zaopatrzonych w kartę parkingową i sposób ich realizacji: z zachowaniem przepisów odrębnych.

	§ 9. 1.  Przeznaczenie terenu: teren oznaczony  symbolem 1RN , przeznacza się na teren rolnictwa z zakazem zabudowy, określone liniami rozgraniczającymi tereny o różnym przeznaczeniu lub różnych zasadach zagospodarowania w części graficznej planu, sta...
	2. Zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego:
	1) dopuszcza się wyłącznie rolnicze użytkowanie terenu, z zachowaniem przepisów odrębnych,
	2) obowiązuje zakaz zabudowy, z wyjątkiem urządzeń infrastruktury technicznej, z zachowaniem przepisów odrębnych.
	3. Zasady kształtowania zabudowy oraz wskaźniki zagospodarowania terenu, maksymalną i minimalną intensywność zabudowy jako wskaźnik powierzchni całkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni działki budowlanej, minimalny udział procentowy powierzchn...
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